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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Grenningen. ’

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurde-

ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holstebro, den 29. marts 2025

Bestyrelsen
W Ly = %
inda Blak-Kristiansen

Kelvin|Jensen Susanne Kristensen

Formand Kassere
z%?
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Grenningen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Grenningen for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af andels-
boligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er

gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Grenningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse og noter,

ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med drsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidan-
ne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holstebro, den 29. marts 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 23 49 21 45

b

Per Bonnevie
statsautoriseret revisor
mne29476
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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Grenningen
Anna Anchersvej 82-120

7500 Holstebro
CVR-nr.: 3279 4491
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital: ~ 3.112.830
Andelshavere: 20

Matrikelnr: 2ip, Dges Gardhgj, Holstebro Jorder

Linda Blak-Kristiansen, Formand
Kelvin Jensen, Kasserer

Susanne Kristensen

Dorte Ahrendt

Thomas Terp Pedersen

RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 8

7500 Holstebro

Ringkjebing Landbobank, Den Rede Plads 2, 7500 Holstebro

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 5



 RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Grenningen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, an-
delsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har veret tilstrackkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestir af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, ldneomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgeld), renter af bankgald og kreditter
samt negative renter af bankindestaender.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved ldneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages, nar
belebene anses for uvasentlige. Vasentlige ldneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede lgbetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i éarets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere 4r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegs-
veerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar beleb, der er overfort
til andre reserver, herunder reserverede belab til imedegéelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens
gjendom m.v. Posten kan ogsé indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforringelse
m.v. I henhold til vedtagternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgaldens nominelle veerdi ved laneoptagelsen, indregnes dermed i resultatop-
gorelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel veardi.

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 7
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfol-
gende regnskabsar.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Qvrige noter

Nogleoplysninger
Neogleoplysningerne, der fremgar af note 17, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 18. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i

andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens rsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare

vaesentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgzelden.

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom. I henhold til vedtaegternes § 14 indgér disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.

Hvis prioritetsgeeld herudover er indregnet til amortiseret kostpris i arsregnskabets balance, korrigeres for
amortiseret kurstab og laneomkostninger i andelskroneberegningen.

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)
1 Indtagter, andelshavere 715.095 715.092 682.260
2 Ovrige indtegter 10.760 0 7.558
Indtaegter i alt 725.855 715.092 689.818
3 Ejendomsskat og forsikringer -75.750 -82.000 -144.484
4 Forbrugsafgifter -64.540 -64.000 -65.606
5 Vedligeholdelse, lobende -144.605 -100.000 -73.563
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 -5.627.500 0
7  Administrationsomkostninger -268.797 -71.000 -125.888
Omkostninger i alt -553.692 -5.944.500 -409.541
Resultat for finansielle poster 172.163 -5.229.408 280.277
8 Finansielle omkostninger -98.096 -98.000 -98.096
Arets resultat 74.067 -5.327.408 182.181
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom 300.000 300.000 218.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital -225.933 -5.627.408 -35.819
Disponeret i alt 74.067 -5.327.408 182.181
Arets resultat 74.067 -5.327.408 182.181
Likviditetsresultat i alt 74.067 -5.327.408 182.181
Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 9
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
9 Ejendom 15.611.222 15.611.222
Materielle anlegsaktiver i alt 15.611.222 15.611.222
Anlzegsaktiver i alt 15.611.222 15.611.222
Omsaetningsaktiver
10 Andre tilgodehavender 10.074 5.435
11 Periodeafgraensningsposter 20.571 0
Tilgodehavender i alt 30.645 5.435
12 Likvide beholdninger 1.511.072 1.436.969
Omszetningsaktiver i alt 1.541.717 1.442.404
Aktiver i alt 17.152.939 17.053.626
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Balance 31. december
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Note

13

14
15

16
17
18

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Vandregnskab
Anden gzld

Periodeafgransningsposter
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Neogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

2024 2023
3.112.830 3.112.830
6.908.915 7.134.848

10.021.745 10.247.678
1.145.000 845.000
1.145.000 845.000

11.166.745 11.092.678
5.936.595 5.936.595
5.936.595 5.936.595

6.457 2.817

38.281 16.675
4.861 4.861
49.599 24.353
5.986.194 5.960.948
17.152.939 17.053.626

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024

11



Egenkapitalopgerelse 31. december
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2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 3.112.830 3.112.830
3.112.830 3.112.830
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 7.134.848 7.170.667
Restandel af arets resultat -225.933 -35.819
6.908.915 7.134.848
Egenkapital for andre reserver 10.021.745 10.247.678
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 845.000 627.000
Reserveret i aret 300.000 218.000
1.145.000 845.000
Andre reserver (ikke bunden) i alt 1.145.000 845.000
Andre reserver i alt 1.145.000 845.000
Egenkapital i alt 11.166.745 11.092.678
Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 12
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Noter
2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)
1.  Indtagter, andelshavere
Boligafgift 715.095 715.092 682.260
715.095 - 715.092 682.260
2.  Ovrige indtegter
Afregning elbil lader 10.760 0 7.558
10.760 0 7.558
3.  Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 57.951 60.000 124.197
Forsikringer 17.799 22.000 20.287
75.750 82.000 144.484
4.  Forbrugsafgifter
Renovation 51.179 52.000 54.561
Elforbrug, gadebelysning 13.361 12.000 11.045
64.540 64.000 65.606
S.  Vedligeholdelse, lsbende
Havemand 32.250 35.000 38.978
Vedligeholdelse, legeplads 0 5.000 50
Vedligeholdelse, grenne omréader 27.195 15.000 14.532
Vedligeholdelse, ejendom 85.160 40.000 20.003
@vrige omkostninger 0 5.000 0
144.605 100.000 73.563
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Noter

2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)

6.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse, Tagflader, tegl mv. 0 5.627.500 0
0 5.627.500 0

7.  Administrationsomkostninger
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 33.590 32.000 29.894
Revisorhonorar, rest sidste ar 27.063 0 14.250
Arkitektradgivning vedr. licitation 162.000 0 49.688
Diverse radgivning vedr. finansiering mv. 22.938 0 0
Porto & gebyr 4.076 4.000 3.157
Kontorartikler 183 1.000 1.229
Kontingenter 5.888 5.500 5.170
Generalforsamling og medeomkostninger 3.889 8.000 3.277
Honorar vandregnskab 4.650 5.000 4.500
Assistance i forbindelse med handler mv. 0 10.000 10.172
Fest- og aktivitetsudvalg 3.638 4.000 2.854
Blomster og gaver 882 1.500 1.697
268.797 71.000 125.888

8.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 98.096 98.000 98.096
98.096 98.000 98.096

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 14
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 15.611.222 15.611.222
Anskaffelsessum 31. december 2024 15.611.222 15.611.222
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 15.611.222 15.611.222
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 20.400.000 20.400.000
10. Andre tilgodehavender
Afregning elbil lader 3.293 5.435
Afregning vandforbrug 6.781 0
10.074 5.435
11. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 20.571 0
20.571 0
12. Likvide beholdninger
Indestaende pa kassekredit 1.511.072 1.436.969
1.511.072 1.436.969
Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024 15
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
13. Geeld til Renter og  Afdragi
realkreditinstitutter bidrag aret Kursvardi
Nykredit -
obligationslan,
hovedstol 6.131 t.kr. 98.096 0 4.871.877 6.131.000 6.131.000
Amortiserede
ldneomkostninger 0 0 0 -194.405 -194.405
Pantebrevsrestgzld 5.936.595 5.936.595
Prioritetsgzeld i alt 98.096 0 4.871.877 5.936.595 5.936.595
Betalte renter 98.096

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 5.936.595 5.936.595
5.936.595 5.936.595

Nykredit, 1% fastforrente obligationslan, konvertibelt, afdragsfrihed til og med september 2029,
restlgbetid 25 ar.

31/12 2024 31/12 2023

14. Anden gzld
Andre skyldige poster 38.281 16.675
38.281 16.675

15. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt boligafgift 4.861 4.861
4.861 4.861
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16.

17.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.131 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2024 udger 15.611 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantepreve pé i alt 200 t.kr. til sikkerhed for bankgzld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstéende grunde og bygninger.

Der er indgaet pantsatningsforbud, hvor pataleberettiget er Ringkjobing Landbobank.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stgtte kan 10.692 t.kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kreeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenleegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 17, Negleoplysninger, Feltnr. G1.

Hzeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17, Negleoplysninger, Feltnr. E1.

Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Grenningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for
den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke negleoplysninger om for-
eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
BS5

B6

Feltnr.
Cl

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
Fla

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.)

I alt

Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Fordelingsnoglen:

31/12 2022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
1.817 1.817 20 1.817
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 10 0
1.817 1.817 30 1.817
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
U O U
0 U O

Boligafgift fastsattes ifolge vedtegternes §8, stk. 1 og stk. 2, A og B

Stk.1:

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af

generalforsamlingen.
Stk. 2, A:

Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue.

Stk. 2, B:

Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. andelsbolig.

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opferelsesar

Sat kryds

Hafter andelshaverne for mere end deres indskud?

Ar

1989

1989
Ja Nej
O

Valuar- Offentlig
vurdering vurdering

Anskaffel-
Szt kryds sesprisen
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien
Seet kryds

Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020?

O O
Ja Nej
J

Andelsboligforeningen Grenningen - Arsrapport for 2024
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
Hl
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 15.611.222 8.592

Andre reserver (F3)

m? ultimo iret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.145.000 630
Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? CJ

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? OJ
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaring pa udregning:
Ultimo méinedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 59.591 *12/ 1.817 394
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.817 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 1.817 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr. pr.m? kr. pr.m?> Kkr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 24 100 41
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17.  Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 5.409
K2  + (Gzld - oms®tningsaktiver) 2.446
K3  Teknisk andelsveerdi 7.855
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

Feltnr. kr. pr.m?> kr. pr.m?> kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 57 40 80
M2 - Vedligeholdelse, genopretning og renovering 57 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 114 40 80

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige veerdi) 62
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr. pr.m? kr.pr.m?> Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 0 0

Supplerende negletal i gvrigt

Ud over de lovkravede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker til
at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i
verdierne pr. balancedagen.
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17. Negleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.227 11.227
Anskaffelsessum (kostpris) 8.592 8.592
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.446 2.446
Foreslaet andelsverdi 5.409 5.409
Reserver uden for andelsverdi 630 630
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 394
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 22
Ovrige omkostninger 63
Finansielle poster, netto 15
Afdrag 0
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 99

18. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a (kost-
pris) samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 10.021.745

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Tilbagefort amortiseret kurstab obligationslan -194.405
9.827.340

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024.
Fordelingstal er indskudt andelskrone 3.112.830

Verdi pr. fordelingstal 3,1570

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 25. april 2024) 3,23
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18. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveardien pa typer af andele:

Indskud pr. andels-

Andelsveerdi pr.

Andelsvzerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 94.536 189.072 298.454 596.909

8 139.227 1.113.816 439.546 3.516.366

5 170.166 850.830 537.221 2.686.107

1 182.196 182.196 575.201 575.200

4 194.229 776.916 613.189 2.452.758

20 3.112.830 9.827.340
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